




(1) Incluye Torres de Oficina, la ocupación sin Torres de Oficina es 99,7%
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(1) Incluye Torres de Oficina, la ocupación sin Torres de Oficina es 99,7%

2T2024 2T2023 Variación
Ingresos (CLP millones) 15.580 14.199 9,7%
EBITDA (CLP millones) 14.164 12.110 17,0%
Margen EBITDA % 90,9% 85,3% 562 bps
FFO (CLP millones) 9.014 8.356 7,9%
FFO Ajustado (CLP millones) 4.890 5.269 -7,2%
Margen FFO %  57,9% 58,8% -99 bps

Ventas Locatarios Consolidados (CLP millones) 137.540 126.815 8,5%
Tasa de Ocupación (%) (1) 95,4% 93,5% 192 bps
Costo Locatario (%) 10,2% 10,2% 1 bps
ABL total (m²) 189.357 189.325 0,0%
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(1) Costo Locatario = (Ingresos por Arriendo + Ingresos por Gasto Común + Ingreso por Fondo de Promoción) / Venta Locatarios 
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 Ingresos (CLP Millones)  2T2024  2T2023  Var (%) 
Viña del Mar 10.009 9.003 11,2%
Curicó 2.642 2.407 9,8%
Concepción 2.744 2.608 5,2%
Otros Ingresos 185 182 1,6%

Consolidado 15.580 14.199 9,7%
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 2T24  2T23  Variación  UDM 2T24  UDM 2T23  Variación 
Ingresos Ordinarios 15.580 14.199 9,7% 62.488 57.167 9,3%
Costos de Ventas -400 -846 -52,8% -3.849 -2.476 55,5%
Gastos de Administración -1.223 -1.535 -20,3% -3.525 -4.548 -22,5%
Amortización y Depreciación -207 -292 -29,1% -883 -745 18,6%

EBITDA 14.164 12.110 17,0% 55.997 50.889 10,0%



 2T24  2T23  Variación  UDM 2T24  UDM 2T23  Variación 
Ingresos Ordinarios 15.580 14.199 9,7% 62.488 57.167 9,3%
Costos de Ventas -400 -846 -52,8% -3.849 -2.476 55,5%
Margen bruto 15.180 13.353 13,7% 58.639 54.692 7,2%
Gastos de Administración -1.223 -1.535 -20,3% -3.525 -4.548 -22,5%
Resultado Operacional 13.970 16.630 -16,0% 76.878 78.646 -2,2%
Ingresos Financieros 2.058 829 148,3% 6.930 2.715 155,3%
Costos Financieros -5.683 -4.005 41,9% -17.020 -14.793 15,1%
Resultado por unidades de reajuste -4.124 -3.087 33,6% -11.325 -32.837 -65,5%
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 6.221 10.367 -40,0% 55.463 33.731 64,4%
Gasto por impuesto a las ganancias -1.732 -2.729 -36,5% -16.000 -15.648 2,2%
Total Utilidad 4.489 7.638 -41,2% 39.463 18.083 118,2%



 EBITDA   2T24  2T23  Var (%)  UDM 2T24  UDM 2T23  Var (%) 
Ingresos ordinarios 15.580 14.199 9,7% 62.488 57.167 9,3%
Costo de ventas -400 -846 -52,8% -3.849 -2.476 55,5%
Gasto de administración  -1.223 -1.535 -20,3% -3.525 -4.548 -22,5%
Depreciación y amortización -207 -292 -29,1% -883 -745 18,6%
EBITDA 14.164 12.110 17,0% 55.997 50.889 10,0%

 FFO  2T24  2T23  Var (%)  UDM 2T24  UDM 2T23  Var (%) 
EBITDA 14.164 12.110 17,0% 55.997 50.889 10,0%
(+) Ingresos Financieros 2.058 829 148,3% 6.930 2.715 155,3%
(-) Costos Financieros 5.683 4.005 41,9% 17.020 14.793 15,1%
(-) Impuestos Corrientes 1.525 578 163,7% 9.318 5.362 73,8%
FFO 9.014 8.356 7,9% 36.589 33.449 9,4%
Resultado por unidades de reajuste -4.124 -3.087 33,6% -11.325 -32.837 -65,5%
FFO Ajustado 4.890 5.269 -7,2% 25.264 612 4029,6%



 Flujo de Efectivo Resumido (MMCLP)  2T24  2T23  Variación  UDM 2T24  UDM 2T23  Variación 
De la operación 8.554 7.841 9,1% 47.443 47.528 -0,2%
De la inversión -770 -96.142 -99,2% -3.410 -99.259 -96,6%
Del financiamiento 28.575 73.376 -61,1% 1.286 31.474 -95,9%
Flujo del periodo 36.358 -14.925 n.a. 45.319 -20.258 n.a.
Efectivo y Equivalentes al principio del periodo 17.060 39.246 -56,5% 17.060 39.246 -56,5%
Efectivo y Equivalentes al final del periodo 53.418 24.322 119,6% 62.378 18.988 228,5%



 Activos (MMCLP)  30.06.2024  31.12.2023  Variación  Variación % 
Efectivo y equivalentes al efectivo 165.606 17.060 148.547 870,8%
Otros activos financieros, corrientes 0 99.929 -99.929 -100,0%
Otros activos no financieros, corrientes 739 406 333 82,1%
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 3.201 5.739 -2.538 -44,2%
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 0 7 -7 -100,0%
Total Activos Corrientes 169.546 123.141 46.405 37,7%
Otros activos no financieros, no corrientes 164 80 83 103,8%
Cuentas por cobrar no corrientes 6.467 5.694 774 13,6%
Activos intangibles distintos de la plusvalía 8.971 8.970 1 0,0%
Propiedades, planta y equipos 805 951 -147 -15,4%
Propiedades de inversión 618.351 617.132 1.219 0,2%
Activos por derecho de uso 791 916 -125 -13,6%
Total Activos No Corrientes 635.548 633.742 1.806 0,3%

Total Activos 805.094 756.883 48.212 6,4%



 Pasivos y Patrimonio (MMCLP)  30.06.2024  31.12.2023  Variación  Variación % 
Otros pasivos financieros, corrientes 133.411 167.516 -34.105 -20,4%
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 5.276 7.009 -1.733 -24,7%
Pasivos por impuestos, corrientes 390 1.964 -1.575 -80,2%
Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes 204 257 -53 -20,7%
Pasivo por arrendamientos corrientes 146 243 -98 -40,2%
Pasivos Corrientes 139.425 176.990 -37.565 -21,2%
Otros pasivos financieros, no corrientes 308.491 234.525 73.966 31,5%
Pasivos por impuestos diferidos 108.424 107.918 506 0,5%
Otros pasivos no financieros, no corrientes 3.106 3.087 19 0,6%
Pasivo por arrendamientos no corriente 686 725 -39 -5,3%
Pasivos No Corrientes 420.707 346.255 74.452 21,5%

Total Pasivos 560.133 523.246 36.887 7,0%
Capital pagado 26.102 26.102 0 0,0%
Resultado Acumulado 218.245 206.920 11.325 5,5%
Otras reservas 614 614 0 0,0%
Total Patrimonio 244.962 233.637 11.325 4,8%

Total Pasivos y Patrimonio 805.094 756.883 48.212 6,4%



EBITDA / Ingresos Ordinarios

FFO / Ingresos Ordinarios

ABL arrendado / ABL total 

Ingresos Ordinarios / Venta Locatarios

Ingresos Ordinarios – Costo de ventas - Gastos de Administración + 
Depreciación y Amortización

EBITDA + Ingresos Financieros + Costos Financieros + Impuestos 
Corrientes + FFO Empresas relacionadas

FFO  - Resultado por unidades de reajuste

Otros Pasivos Financieros Corrientes + No Corrientes

Total Activos Corrientes / Total Pasivos Corrientes

Total Pasivos / Patrimonio Total

DFN / Patrimonio Total

DFN / EBITDA

Propiedades de Inversión Totales promedio / Ganancia (pérdida) de 
los últimos doce meses 

DFB – Efectivo y Equivalentes – Otros Activos Financieros Corrientes 
y No Corrientes

Ganancia (pérdida) de los últimos doce meses / Patrimonio Total 
promedio 
Ganancia (pérdida) de los últimos doce meses / Total Activos 
promedio
Ganancia (pérdida) de los últimos doce meses / Propiedad de 
Inversión promedio
Patrimonio Total promedio / Ganancia (pérdida) de los últimos doce 
meses 
Activos Total promedio / Ganancia (pérdida) de los últimos doce 
meses 

CLP Millones Unidad 2T2024 2T2023 Variación UDM 2T2024 UDM 2T2023 Variación 
Ingresos CLP millones 15.580 14.199 9,7% 62.488 57.167 9,3%

EBITDA CLP millones 14.164 12.110 17,0% 55.997 50.889 10,0%

Margen EBITDA % % 90,9% 85,3% 562 bps 91,4% 86,6% 477 bps

FFO CLP millones 9.014 8.356 7,9% 36.589 33.449 9,4%

FFO Ajustado CLP millones 4.890 5.269 -7,2% 25.264 612 4029,6%

Margen FFO %  % 57,9% 58,8% -99 bps 58,6% 58,5% 4 bps
Tasa de Ocupación (%) (1) % 95,4% 93,5% 192 bps
Costo Locatario (%) % 10,2% 10,2% 1 bps
ABL total (m²) m² 189.357 189.325 0,0%

Unidad 2T2024 2T2023 Variación UDM 2T2024 UDM 2T2023 Variación 

Deuda Financiera Bruta CLP millones 441.902 407.845 8,4% 441.902 407.845 8,4%

Deuda Financiera Neta CLP millones 276.296 296.547 -6,8% 276.296 296.547 -6,8%

Razón de Liquidez veces 1,22 0,36 236,5% 0,72 0,48 50,7%
Razón de Endeudamiento veces 2,29 2,54 -9,8% 2,19 2,25 -2,4%
Deuda neta financiera / Patrimonio veces 1,13 1,44 -21,8% 1,15 1,51 -23,9%
Deuda Financiera Neta/EBITDA veces 4,93 5,83 -15,3% 5,12 5,90 -13,4%

EBITDA/Gastos Financieros veces 3,29 3,44 -4,4% 3,52 4,08 -13,8%

Pasivos Corrientes/Pasivos Totales % 24,9% 12,5% 1 bps 34,8% 18,6% 1 bps

Pasivos No Corrientes/Pasivos Totales % 75,1% 87,5% 0 bps 65,2% 81,4% 0 bps

Rentabilidad del Patrimonio % 17,5% 9,4% 1 bps 19,4% 21,6% 0 bps

Rentabilidad del Activo % 5,2% 2,7% 1 bps 6,0% 6,1% 0 bps

Rendimiento Activos Operacionales % 6,5% 3,1% 1 bps 7,1% 6,8% 0 bps

(1) Incluye Torres de Oficina, la ocupación sin Torres de Oficina es 99,7%



2T2024 2T2023 Var (%) 2T2024 2T2023 Var (%) 2T2024 2T2023 Var (%) 2T2024 2T2023 Var (%)
Viña del Mar 100.910   100.910   0,0% 79.265     71.408     11,0% 10.009     9.003        11,2% 9.455        7.769        21,7%
Curicó 51.705     51.705     0,0% 32.471     30.013     8,2% 2.642        2.407        9,8% 2.465        2.096        17,6%
Concepción 36.742     36.710     0,1% 25.804     25.395     1,6% 2.744        2.608        5,2% 2.244        2.244        0,0%

Consolidado 189.357   189.325   0,0% 137.540   126.815   8,5% 15.580     14.199     9,7% 14.164     12.110     17,0%

ABL m2 Ventas Locatarios Ingresos EBITDA





Duración 

promedio

10,4 años

Duración 

promedio

6,1 años

(1) Excluye Torres de Oficina   (2) Incluye vencimiento por préstamo bancario con BCI por UF 2.650 miles cuya fuente de fondos corresponde a un depósito a plazo por el mismo monto y plazo de 

vencimiento (Otros activos financieros)    (3) Cifras en Miles de Millones de CLP

Duración promedio

Deuda Financiera

3,6 años









 2T24  2T23  Variación  UDM 2T24  UDM 2T23  Variación 
Ingresos Ordinarios 15.580 14.199 9,7% 62.488 57.167 9,3%
Costos de Ventas -400 -846 -52,8% -3.849 -2.476 55,5%
Margen bruto 15.180 13.353 13,7% 58.639 54.692 7,2%
Gastos de Administración -1.223 -1.535 -20,3% -3.525 -4.548 -22,5%
Resultado Operacional 13.970 16.630 -16,0% 76.878 78.646 -2,2%
Ingresos Financieros 2.058 829 148,3% 6.930 2.715 155,3%
Costos Financieros -5.683 -4.005 41,9% -17.020 -14.793 15,1%
Resultado por unidades de reajuste -4.124 -3.087 33,6% -11.325 -32.837 -65,5%
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 6.221 10.367 -40,0% 55.463 33.731 64,4%
Gasto por impuesto a las ganancias -1.732 -2.729 -36,5% -16.000 -15.648 2,2%
Total Utilidad 4.489 7.638 -41,2% 39.463 18.083 118,2%



 Pasivos y Patrimonio (MMCLP)  30.06.2024  31.12.2023 
Otros pasivos financieros, corrientes 133.411 167.516
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 5.276 7.009
Pasivos por impuestos, corrientes 390 1.964
Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes 204 257
Pasivo por arrendamientos corrientes 146 243
Pasivos Corrientes 139.425 176.990
Otros pasivos financieros, no corrientes 308.491 234.525
Pasivos por impuestos diferidos 108.424 107.918
Otros pasivos no financieros, no corrientes 3.106 3.087
Pasivo por arrendamientos no corriente 686 725
Pasivos No Corrientes 420.707 346.255

Total Pasivos 560.133 523.246
Capital pagado 26.102 26.102
Resultado Acumulado 218.245 206.920
Otras reservas 614 614
Total Patrimonio 244.962 233.637

Total Pasivos y Patrimonio 805.094 756.883

 Activos (MMCLP)  30.06.2024  31.12.2023  Variación 
Efectivo y equivalentes al efectivo 165.606 17.060 148.547
Otros activos financieros, corrientes 0 99.929 -99.929
Otros activos no financieros, corrientes 739 406 333
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 3.201 5.739 -2.538
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 0 7 -7
Total Activos Corrientes 169.546 123.141 46.405
Otros activos no financieros, no corrientes 164 80 83
Cuentas por cobrar no corrientes 6.467 5.694 774
Activos intangibles distintos de la plusvalía 8.971 8.970 1
Propiedades, planta y equipos 805 951 -147
Propiedades de inversión 618.351 617.132 1.219
Activos por derecho de uso 791 916 -125
Total Activos No Corrientes 635.548 633.742 1.806

Total Activos 805.094 756.883 48.212



 Flujo de Efectivo (MMCLP)  2T24  2T23  Variación 
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 15.395 19.556 -21,3%
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -700 -1.293 -45,9%
Pagos a y por cuenta de los empleados -1.305 -1.026 27,2%
Intereses recibidos -3.593 829 -533,4%
Impuestos a las ganancias reembolsables (pagados) 3.671 -3.732 -198,4%
Impuesto al valor agregado y otros impuestos pagados -4.913 -6.493 -24,3%
Flujo de efectivo neto procedente de actividades de operación  8.554 7.841 9,1%
Depósito a Plazo restringido 0 -95.637 -100,0%
Compra de propiedades, planta y equipos y activos intangibles -44 -39 12,8%
Compras adquisición propiedades de inversión -727 -466 56,0%
Flujos de efectivo netos utilizados en actividades de inversión -770 -96.142 -99,2%
Obtención de préstamos 73.412 94.946 -22,7%
Obtencion de lineas de credito 0 0 0,0%
Pagos de préstamos -37.533 -16.233 131,2%
Pago de intereses -7.215 -5.192 39,0%
Pago de pasivos por arrendamiento -81 -135 -39,7%
Pago de pasivos por arrendamiento interés -8 -10 -16,0%
Flujo de efectivo neto (utilizado en) procedentes de actividades de financiación 28.575 73.376 -61,1%
(Disminución) incremento neto en el efectivo y equivalentes al efectivo 36.358 -14.925 0,0%
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del año 17.060 39.246 -56,5%
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del año 53.418 24.322 119,6%
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